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PLANHANDLINGAR

Plankarta i skala 1:500 med planbestammelser (A2-format)
Planbeskrivning (detta dokument)

Behovsbeddmning

Fastighetsforteckning

Samradsredogdrelse

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att skapa méjligheter fér byggandet av cirka 20 nya bostéder vid Asgatan, del
av fastigheten Sandbacken 3:1, Katrineholms kommun. Det férhallandevis centrala laget i staden, i direkt
narhet till centrum, skola, forskola, sjukhus och rekreationsomrade, gor att platsen lampar sig val for
bostadsandamal.

PLANDATA

Lage och areal

Planomrédet ligger i 6stra delen av Katrineholm, inom 2 km fr&n centrum. Omradet begrénsas av Asgatan
i sbder, Lenagatan i vast, Teatergatan i st och omfattar cirka 8700 m?.

= 3 i

e g T S -
Planomradets lage i forhallande till centrala Katrineholm
Markagoforhallanden

Parkmarken mellan Asgatan och kvarteret Ornen, inom fastigheten Sandbécken 3:1, &gs av Katrineholms
kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut

Byggnadsnamnden beslutade den 29 oktober 2013 att Samhéallsbyggnadsforvaltningen ges i uppdrag att
uppratta en detaljplan fér ny bostadsbebyggelse vid Asgatan, kv. Ornen, Katrineholms kommun, i syfte att
skapa mojligheter fér byggande av nya bostader.

Oversiktsplan )
Planomradet omfattas av Oversiktsplan 2030, Katrineholms kommun — del staden, antagen 17 november
2014. Detaljplanen ar forenlig med oversiktsplanens intentioner.

Att fortata i de centrala delarna av Katrineholm stammer val 6verens med strategierna i Oversiktsplan
2030, Katrineholms kommun — del staden. Katrineholm ska vara en blandad stad dar en variation i
bebyggelsen efterstravas och genom att fortata i befintlig miljo utnyttjas exempelvis redan befintlig
infrastruktur. Parkmarken vid kvarteret Ornen pekas ut som omrade for bostader i 6versiktplan.
Oversiktsplanen anger att inom omradet kan mindre bebyggelse i form av radhus och/eller parhus
tilkomma. Inom omradet bedéms 20 nya bostader kunna tillkomma inom 2 km fran centrum.

Exploatering av omradet innebar att ett grénomrade tas i ansprak for ny bebyggelse. Enligt riktlinjer i
Oversiktsplan 2030, Katrineholms kommun — del staden ska man ocksé vid ianspréktagande av gronytor,
vid nybyggnationer, vidta kompensationsatgarder for forlusten av gronska. Detta gors exempelvis genom
forbattringar av den befintliga gréna miljon.

Detaljplan
| gallande detaljplan, faststélld 13 november 1974, anges anvandningen park eller plantering.

Riksintresse
Planomradet berér inga riksintressen.

Behovsbedémning av planens miljopaverkan

En behovsbedémning ar gjord enligt checklista. Planens genomférande anses inte innebara nagon
betydande paverkan pa miljoén, halsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser. Saledes
kommer ingen miljokonsekvensbeskrivning enl. 6 kap. 11 8 MB att skapas. Denna bedémning grundas pa
att nagra negativa konsekvenser av planforslaget pa miljon ej kunnat patraffas. Behovsbedémningen har
varit sand for samrad med Lansstyrelsen som delar kommunens uppfattning.

Lansstyrelsen vill dock framfora féljande synpunkter infor det fortsatta planarbetet: Gallande naturmiljo,
utdver foreslagen hansyn till redovisade &ldre och grova trad (tallar) och parkmiljo, s& har man funnit en
notering av fynd av den rédlistade arten turkduva i omradet. Géllande kulturmiljo, sa bor utformningen och
placering av ny bebyggelse inom planomradet ta hansyn till den 6vergripande bebyggelsestrukturen inom
Laggarhult och till omgivande bebyggelse av kulturhistoriskt intresse.

FORENLIGHET MED MILJOBALKEN
Detaljplanen bedoms vara forenlig med miljobalkens grundlaggande bestammelser for hushallining med
mark- och vattenomraden. Miljokvalitetsnormer beddéms inte éverskridas inom planomradet.

FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Parkmarken vid kv. Ornen utgoérs i dagslaget av grasytor med stora uppvuxna trad bestdende av bl.a. tall,
bjork, ek, lind och salg. | omradets Gstra del finns en grusplan for bollspel. Planomradet ramas in av en
talldunge i séder samt en rad med bjork och tall i 6st. Befintlig vegetation ar vard att bevara sa langt det &ar
majligt vid framtida exploatering. Tallarna har utifran besiktning konstaterats inte ha nagot avgérande
biologiskt varde, daremot ar de viktiga for karaktaren i omradet. Salg och ek anses i sammanhanget vara
av storre biologisk betydelse.
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Marken inom planomradet ar till storsta del flack, dock med en svag sluttning uppat i norr mot kvarteret
Ornen och en nagot kraftigare hojdskillnad pa drygt 1 meter i planomradets sydvastliga del, bakom
fotbollsplanen mot befintlig tallrida.

Fotbollsplanen ar inhdgnad med hogre stangsel i nord, sydlig och 8stlig strackning. Belysningsstolpar
finns i anslutning till fotbollsplanen, langs med gang- och cykelbanan som stracker sig genom
planomrédets norra del samt langs med Asgatan och Teatergatan. Ldngs med Lenagatan finns en
hardgjord parkeringsyta.

=

Vy 6ver parkmarken vid kvarteret Ornen, sett fran korsningen Asgatan-Lenagatan

Gréasyta med stora uppvuxna trad och bollplan i bakgrunden. Vy i sydlig riktning med mindre stig som leder in till bollplanen.
Befintlig bebyggelse

Det utpekade planomradet ar i dagslaget obebyggt med undantag for en befintlig transformatorstation i
dess sodra del.

| anslutning till planomréadet finner man en blandad och pétagligt brokig bebyggelse. Oster om
planomradet finner man till storsta delen villabebyggelse fran sekelskiftet 1900 till 1950-talet, exempelvis
inom kvarteren Ormvraken och Gronsiskan med friliggande villor i tva plan. Byggnaderna karaktariseras
av brutet sadeltak med husfasad i trapanel eller puts i varierande farger. Vaster om planomradet, inom
kvarteret Morkullan, finner man en radhuslanga i tva plan med flackt tak och vitputsad/vitmalad tegelfasad.
Soder om planomradet, inom kvarteret kondoren, finner man flerbostadshus i fyra plan med tegelfasad
och forhallandevis skarp takvinkel. Norr om planomradet, inom kvarteret 6rnen, ligger en enplans
forskolebyggnad med platt tak och vitputsad fasad.
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Villabebyggelse dster om planomradet Fijrskol i enplnsbyggna norr om planomrédt '

Vid utformning och placering av ny bebyggelse bor hansyn tas till den évergripande bebyggelsestrukturen
inom Laggarhult och till omgivande bebyggelse av kulturhistoriskt intresse. Dit hér t ex de friliggande
villorna av hog arkitektonisk kvalitet norr om planomradet, byggda pa 1960- och 70-talen (kv. Gasen,
Gragasen, Flugsnapparen och Tarnan).

Kvarteret Tarnan norr om planomradet Kvarteret Flugsnapparen norr om planomradet

Gator, trafik och parkering
Det tankta planomradet angréansar till Asgatan i séder, Lenagatan i vast och Teatergatan i Ost. Asgatan
utgors i dagslaget av en atervandsgrans i anslutning till parkmarken vid kvarteret Ornen.

Bilparkering sker i langsgé&ende riktning, pa stickvdg utmed norra sidan av Asgatan. Séder om Asgatan,
inom kvarteret Kondoren, ansluter privata parkeringsytor med utfart mot Asgatan. Langs med Lenagatan,
inom parkmark, finns en befintlig parkeringsyta med plats for ca 7 stycken bilar.

Gallande hastighet i omradet &ar 50 km/h.
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Gang- och cykeltrafik

En gang- och cykelbana stracker sig genom den norra delen av befintlig parkmark, med anslutning mellan
Lenagatan och Teatergatan. Planomradet omges av gangbanor langs med Lenagatan, Teatergatan och
Asgatan.

Kollektivtrafik

Stadstrafiken trafikerar Sveavagen (linje 1 Laggarhult-Resecentrum-Varmbol) och busshallsplats finns
inom 200 meter fran planomradet (hallplats Folkets park). Linje 1 har halvtimmestrafik under stérre delen
av aret och resandet i Katrineholm &r till stor del koncentrerat till denna linje med drygt 1000 péastigningar
en normal vardag.

Service
Planomradet ligger inom tva kilometer fran Katrineholms centrum med tillgang till bAde kommersiell och
offentlig service.

Fornlamningar

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet. Sérmlands arkeologi AB har utfért en arkeologisk
utredning for utpekat omréde i detaljplan. Faltarbetet avslutades den 16 juli 2015. Omradet vid Asgatan
gav inga fynd av arkeologiskt intresse. Enligt lansstyrelsens beslut kravs inga ytterligare arkeologiska
atgarder i omradet. Om man vid gravning eller annat arbete patraffar fornlamning foreligger dock
anmalningsplikt enligt kulturminneslagen.

Fororenad mark
Inom planomradet finns ingen kannedom om férorenad mark.

Geotekniska forutsattningar
Nagon geoteknisk undersokning av omradets grundforhallanden har inte genomforts inom planomradet.

Markradon
Planomradet angransar i dess sddra del till hogriskomrade for markradon enligt kommunens oversiktliga
kartering. Byggnader ska darfor uppféras i radonsakert utférande.

FORANDRINGAR

Bostader

Den nya detaljplanen syftar till att mojliggtéra nybyggnation av cirka 20 bostader, detta i linje med
intentionerna for omradet enligt Oversiktsplan 2030, Katrineholms kommun - del staden. Enligt
oversiktsplanen foreslas mindre bebyggelse i form av radhus och eller parhus.

Ett forslag pa utformning av bostader inom omradet har tagits fram under planarbetets gang.
Utgangspunkt for den tankta byggnationen &r lofthus som inrymmer sammanlagt 4 lagenheter.
5-6 stycken separata lofthus ar tankt att inrymmas inom planomradet. Fristdende miljohus och
gemensamhetsutrymme tillkommer. Storsta tilldtna byggnadsarea foreslas till 2000 kvadratmeter.

Stadsbild och hushdjder

Nya bostadshus tillkommer pa en yta som i dagslaget ar obebyggd. Omgivande bebyggelse varierar
mellan 1-4 vaningar och viktigt ar att nytilkommande byggnation volymmassigt anpassas till den befintliga
miljon. Byggnadshojden regleras till 8 meter i plan. Hogsta antal vaningar inom planomréadet regleras till
tva.

Vid utformning och placering av ny bebyggelse ar det viktigt att utga ifran befintlig karaktar pa platsen.
Hansyn skall tas till att bevara befintliga uppvuxna trad, i synnerhet ridan av tallar langs med Asgatan.



Antagandehandling 7(12)

Utformning

Bostadshusen placeras forslagsvis med langsidan mot kvarteret 6rnen, Lenagatan och Teatergatan for att
skapa kanslan av ett sammanhangande kvarter. En gemensam gron utemiljé anordnas centralt inom
omradet. Privata uteplatser anordnas i anslutning till respektive bostadshus/lagenhet.

Flygbild som visar forslag till bebyggelse for kvarteret. Utformning av omrédet har reviderats efter samrad. En byggnad har tagits
bort tas bort lAngs med Lenagatan samt att ytor for parkering har justerats. (Bild: Byggaktdren AB 2015-04-17)

Tva hustyper foreslas. Bada med utrymme for totalt fyra lagenheter, med en lite storre variant pa cirka 338
m? (byggarea) samt en lite mindre variant pa ca 273 m? (byggarea). Fasad till byggnader foreslas i
blandat material med en kombination av tegel och tra, vilket anpassas till omgivande bebyggelse som
bestar évervagande av tegel.

- 1"‘ : u
Forslag utformhing for mindre hustyp pa ca 273 m? Forslag utformning for stérre hustyp pa ca 338 m?
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e

Exempelskiss utformning av kvarteret (Byggaktéren AB 201-1—15). orslag till utformning av kvarteret har strats efter samrad
och endast en byggnad avses uppftras parallelit med Lenagatan (byggnader till vénster i bild).

Tillganglighet
Bostaderna och markomradet ska utformas enligt de bestammelser som finns i lagar och férordningar
gallande tillganglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt orienterings- och rérelseférmaga.

Natur, park och rekreation

Ett av stadens gronomraden tas i ansprak for bebyggelse. Vid ianspraktagande av gronytor vid
nybyggnation, ska férlusten av gronska kompenseras exempelvis genom forbattringar av den befintliga
gréna miljon.

Tallridan langs med Asgatan sparas i stérsta mojliga mén for att bevara befintlig karaktar i omradet.
Tallarna avses gallras i samband med exploatering. Kommunen genomfor en inmétning och klassificering
av tallar efter skyddsvardhet innan upprattande av exploateringsavtal. Kvarvarande trad far endast fallas
om sjukdom eller sékerhetsrisk foreligger. Marklov kravs for fallande av kvarvarande trad. Traden ska vid
byggnation visas stor hansyn.

De i 6vrigt biologiskt vardefulla trad som behdver tas bort i samband med exploatering ska inom
planomradet ersattas av vegetation med likvardig biologisk funktion, férslagsvis ek och sélg.

I omkringliggande omrade finns en god tillgang till gronomrade for bade rekreativa syften liksom for lek
och sport. Exempel ar gamla Folkets park (i anslutning till planomradet), Sveaparken och
Katrineholmsasen.

Gator och trafik
| och med byggnation av nya bostader inom omradet sa forandras rorelsemonster och darmed krav pa
trafikmiljoéns utformning.

Befintlig atervandsgrand i anslutning till planomradets sydostra del behalls tills vidare avstangd for biltrafik.
Befintlig vandzon forsvinner dock da denna mark tas i ansprak for kvartersmark. Eventuella framtida
trafiktgarder langs med Asgatan kréver ett helhetsgrepp och utreds vidare i kommunens trafiknatsanalys.
Om det i framtiden skulle bli aktuellt att 6ppna upp Asgatan for genomgéende trafik s& maste en mer
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detaljerad utredning genomféras med hastighets- och floddesmaétningar. Om Asgatan dppnas upp krévs
andra hastighetsdampande &tgarder.

En del av parkmarken langs med Lenagatan évergar till anvandningen lokalgata p.g.a. befintliga ledningar
i marken. Detta innebar att Lenagatan breddas vilket skapar forutsattningar for langsgaende parkering
som kompensation fér de befintliga parkeringsplatser som férsvinner i samband med exploatering.

Parkering och utfart
Parkering till bostader ska ske inom kvartersmark. Ca 20 parkeringsplatser anses kunna rymmas inom
kvartersmark vilket innebar en parkeringskvot pa 1,0 parkeringsplatser per bostad.

Sédra delen av Lenagatan breddas for att mojliggora langsgaende parkering.

Asgatan féreslds fortsattningsvis tillata langsgdende parkering utmed den norra sidan. Detta som en
atgard for att minska hastigheten pa biltrafik i omradet samt for att erbjuda ett nytt alternativ for de som
brukar parkera pa stickvag vid vandzon som férsvinner.

Detaljplanen anger utfartsférbud i anvéndningsgransen mot Asgatan.

Gang- och cykeltrafik
Befintlig gang- och cykelbana i planomradets norra del bevaras vid exploatering av omradet.

Géangbanor langs med Asgatan, Lenagatan samt Teatergatan bevaras. Forutsattningar tillskapas i
detaljplan for att bredda Asgatan, Lenagatan och Teatergatan. Gangbana langs med Lenagatan ska ledas
innanfor langsgéende parkering.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

| naromréadet finns anslutningspunkter till kommunalt vatten och avlopp. Planomradet forutsatts kunna
kopplas till dessa.

En vattenledning korsar planomradet inom kvartersmark i dess nordéstra horn. Vattenledning finns dven
parallellt med befintlig gc-vag i norra delen av planomradet. Behov av omlaggning for vattenledning kan
uppsta vid exploatering. Om sa &r fallet ansvarar Katrineholms kommun/exploat6ren for flyttatgard i
samrad med ledningsinnehavaren.

Varme

Fjarrvarmeledningar finns bitvis i Lenagatan, Asgatan och Teatergatan. Fjarrvarmeledningar finns ocksé
parallellt med Lenagatan, ca 2-3 m in pa befintlig parkmark. Den kvartersmark som berors av befintliga
fjarrvarmeledningar forses med u-omrade och prickmark.

Vid utbyggnad av omrédet kan lokalisering av befintliga fjarrvarmeledningar komma att pavekas. Behov av
omlaggning av fjarrvarmeledning kan uppsta vid exploatering. Om sa ar fallet ansvarar Katrineholms
kommun/exploatéren for flyttdtgard i samrad med ledningsinnehavaren.

Ny bebyggelse ansluts med férdel till fjarrvarmenatet.

El

En transformatorstation finns inom planomradet. Bostadshus far ej uppféras narmare befintlig
transformatorstation &n 6 meter. Detaljplanen begransar utbyggnad av transformatorstation med tanke pa
sakerhetsavstand till bostader.

Vid exploatering av omradet kan lokalisering av befintliga ledningar komma att paverkas.
Hogspanningskabel samt ldgspanning/belysning/signalkabel finns inom befintlig parkmark, parallellt med
Lenagatan i anslutning till fjarrvdrmeledning. Dessa hamnar bitvis inom allméan platsmark. De elledningar
som hamnar inom kvartersmark parallellt med Lenagatan férses med u-omrade och prickmark.
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Lagspanning/belysning/signalkabel aterfinns 6ster om transformatorstation inom prickad mark.

Inom kvartersmark dar ny bebyggelse tillkommer finns befintliga kommunala belysningsledningar. Behov
av omlaggning av dessa ledningar kommer troligtvis att uppsta vid exploatering. Om sa ar fallet ansvarar
Katrineholms kommun/exploatéren for flyttdtgard i samrad med ledningsinnehavaren.

Avfall
Fristdende kallsorteringshus placeras intill parkeringsytor med god tillganglighet, dels till bostader, dels for
avfallshdmtning.

Dagvatten

Lokalt omhéndertagande av dagvatten foreskrivs inte da planomradet ligger inom omrade for
grundvattenférekomst. Dagvatten ska fordréjas innan det far slappas ut p& dagvattennatet da ledningarna
i omradet ar underdimensionerade. Det ska fordrojas sa att inte fastigheten avleder mer &n motsvarande
maxflode fran den befintliga oexploaterade parkmarken. Dagvattenatgarderna ska dimensioneras for ett
tiodrsregn.

Fordrojning av dagvatten dstadkoms exempelvis genom att behalla en sa naturlig vattenbalans som
mojligt, genom att kartlagga avrinningsvéagar och anvanda dessa for 6ppna dagvattenstrak. Kommunen
stéller sig positiva till utférande av grona tak for minimering av mangden avrinningsvatten. Genomslappligt
material ar att foredra pa gangstigar inom omradet, dock ej for parkeringsplatser.

Marken inom omradet &r genomslapplig och stor forsiktighet kravs under anlaggningstiden.

Innan bygglovsgivning ska exploator visa hur de tankt I6sa dagvattenhanteringen inom fastigheten pa ett
tillfredsstéllande satt.

Stérningar

Trafikmangden i omradet vantas 6ka nagot i samband med utbyggnad av nya bostader. Nytillkommande
samt befintliga bostader inom planomradet forvantas inte utsattas for bullernivder som éverstiger gallande
riktvarden. Gallande riktlinjer for buller i bostader ska hallas.

Halsa och sékerhet

Nyexploatering beraknas medfora en mindre okning av trafiken i omradet. Buller och avgaser vantas inte
O0ka ndmnvart. Planen anses inte komma att innebéra att miljokvalitetsnormer enligt miljdbalken
Overskrids.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planforslaget handlaggs enligt reglerna for normalt planférfarande och enligt féljande tidplan:
Samrad.........ocoeeeiiiininn, 2015:2

Granskning..................... 2015:3

Antagande ..................... 2015:4

Lagakraft ...................... 2016:1

Genomfdrandetid

Genomforandetiden foreslas till 5 ar fran den dagen da detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allméan platsmark.
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Ansvarsfordelning
Exploatéren och Katrineholms kommun svarar gemensamt fér genomférandet av planen.

Agare av teknisk anlaggning (E) ansvarar for skétsel och underhdll av omrade kopplat till befintlig
transformatorstation.

Avtal

Markanvisningsavtal har upprattats mellan Katrineholms kommun och Byggaktéren AB, 2014-12-19.
Avtalet reglerar villkoren for exploatering av befintlig parkmark vid kvarteret Ornen. Enligt avtalet ska det i
omradet preliminart uppféras 20-25 bostader i tva plan. Ett exploateringsavtal som reglerar genomférande
och ekonomi kommer att upprattas mellan kommunen och exploatéren.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsagare
Befintlig parkmark &gs av Katrineholms kommun.

Fastighetskonsekvenser
Parkmark i kommunal &go omvandlas till kvartersmark for bostéader.

Lantmateriforrattning
Avstyckning for bildning av lampliga fastigheter ska ske enligt detaljplanens intentioner.
Forrattningskostnader betalas av kommunen/exploatéren. Detta avgors i sarskilt avtal.

Ledningsréatt
Ledningsratt kan inrattas for underjordiska ledningar, u-omrade.

Ekonomiska fragor
Detaljplanen bekostas av kommunen. Planavgift tas ut i samband med bygglov.

Tekniska fragor

Ledningar

Behov av ledningsomlaggningar inom planomradet kan uppsta. Om ledningar behéver flyttas i samband
med exploatering s ansvarar Katrineholms kommun/exploatéren for atgarden i samrad med
ledningsinnehavaren.

Katrineholms kommun/exploatéren ansvarar for och bekostar eventuella atgarder som ger paverkan pa
befintliga ledningar.

Sarskild hansyn under byggskede
Det ar av stor vikt att befintliga trad som ska bevaras skyddas under bygg- och anlaggningsskedet. Detta
galler vid arbeten savéal ovan som under mark for att undvika skador p& stam, krona och rotsystem.

Marken inom planomradet ar genomslapplig och stor forsiktighet kravs under bygg- och anlaggningstiden.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Park

lanspraktagandet av parkmark med gronomrade och bollplan kan innebara paverkan pa framst de som
bor i direkt anslutning till den och de barn som eventuellt anvander grusplanen idag. Att allméan plats tas i
ansprak for privat andamal kan darmed anses medfora negativa konsekvenser for enskilda personer som
nyttjar omradet idag. Kommunen beddmer dock att gronomradet inte anvands i stor utstrackning och att
det finns andra goda alternativ till rekreation i naromradet.

Trafik

Trafikmiljons utformning paverkas av nyetablering av bostader. Norr om planomradet finns en forskola.
Viktigt blir att sékerstélla en trygg och saker trafikmiljo for barn i samband med exploatering och
ombyggnation i omradet.

Medverkande tjansteman
Planarkitekt Lisa Ganestam (ansvarig fram till granskningshandlingar)

Samhallsbyggnadsfdrvaltningen
Katrineholm den 23 september 2015

Marie Malmstrém Erik Bjelmrot
Planarkitekt Planarkitekt

Detaljplanen har enligt bevis vunnit laga kraft den 12 januari 2016.
Tillhér kommunfullméktige i Katrineholms beslut den 14 december 2015, § 258, betygar

Helene Gustafsson
Administrator
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